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Styrelsen for HSB BRE Torbjorn i

Forvaltningsberattelse wwimioe =

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen 4r upprattad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Malmo kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-04-30. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-07-24 hos
Bolagsverket

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jimfort med foregaende ér bl. a beroende pé hogre priser pa
energi. Riantekostnaderna har okat, p.g.a. nya lan tagits upp for att finansiera underhéll. Antagen budget for det
kommande verksamhetséret &r faststélld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 294% till 92%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingar avskrivningar med 912 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 755 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Handigheten 2 i Malmé Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 140 l4genheter
samt 9 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1955-57. Fastigheternas adress ér Branteviksgatangatan 3-9 i Malme.

Fastigheten &r fullvédrdeforsdkrad i Lansforsékringar.

Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten dr upplaten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Malmo kommun. Avtalet giller oforindrat t.o.m.
2026 med en arlig avgéld pa 525 542 kr.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 18
2 rum och kok 49
3 rum och kok 65
S rum och kok 8
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal
Antal lokaler 6
Antal garage 219
Antal p-platser 49

Total tomtarea
Total bostadsarea
Total lokalarea

Arets taxeringsvérde
Foregéende ars taxeringsvérde

9674 m?
8415 m?
1 345 m?

116 993 000 kr
113 652 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Féreningen har ingatt féljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning

Lars Hansson i Skéne Utemiljo

Eko Norden Stédning

Tele 2 Kabel-TV

Energi Forséljning Sverige El

Eon Fjérrvdrme

Anticimex SBA (Systematisk Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekdmpning

Klottrets Fiende
Otis
Bengtssons Tvittmaskinservice

Korigo Energipartner

Klottersanering
Hissar
Tvittmaskiner

Viérmesystem
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 367 tkr och planerat underhall for 46 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Foreningens underhéllsplan visar pé ett underhallsbehov pé 3 280 tkr per ar for de
ndrmaste 30 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 3 280 tkr (336 kr/m?) och innefattar dven
utgifter for ersattningskomponenter. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 28 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fonsterbyte 2000
Utbyggnad och inglasning av balkonger 2001
Tappvattenstammar 2010
Byte av hiss i 5B 2016
Relining av avloppsstammar 2017
Takrenovering 2018
Byte friskluftsventiler 2020
Takrenovering, garage 2022

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Gemensamma ytor, 1as 50913
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Leif Alm Ordférande 2023
Sava Petrovic Vice ordforande 2023
Paulina Delén Ledamot 2024
Carl-Olof Nord Ledamot 2024
Per-Erik Nilsson Ledamot 2024
Paulina Wennergren Ledamot Avgick under aret
Marcus Hansson HSB-ledamot Avgick under aret
Margaretha Ragnarsson HSB-ledamot Utsedd av HSB
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mira Dekanic Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

BoRevision i Sverige AB Extern Revisor
Fredrik Ingvarsson Fortroendevald revisor
Irene Roth Fortroendevald revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga hdandelser under rédkenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen utfort takarbete som paverkat foreningens likviditet och nya l4n har tagits upp for
finansieringen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 154 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 18 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 22 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 158 personer.

Foreningen foriandrade arsavgifterna senast den 1 nov 2022 da avgifterna hojdes med 3%.

Styrelsen har beslutat om att hoja &rsavgiften med 6,0 % fran och med 2023-03-01.

Arsavgifterna 2022 uppgar i genomsnitt till 698 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 13 st.)
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Flerarsoversikt
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@ Driftkostnader, kr/m2 - Rinta, kr/m?
Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intékter 7297 8025 7 892 7 696 7904
Resultat efter finansiella poster -157 1612 1457 1767 789
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 28 55 55 55 55
Soliditet % 33 40 36 32 25
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 698 688 688 688 674
Driftkostnader, kr/m? 484 446 414 400 423
Rénta, kr/m? 18 18 20 21 29
Lén, kr/m? 2.122 1625 1 635 1 650 1842

Nettoomsittning: intékter frén arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems- Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
insatser
Belopp vid érets borjan 673 685 3965372 5104 388 1612248
Disposition enl. drsstimmobeslut 1612248 -1612248
Reservering underhallsfond 275 000 -275 000
lanspraktagande av underhéllsfond -45913 45913
Arets resultat -157 016
Vid drets slut 673 685 4194 459 6 487 549 -157 016
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 6716 636
Arets resultat -157016
Arets fondavsittning enligt stadgarna -275 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 45913
Summa 6 330 533

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 6 330 533

Vad betréaffar féreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7243 857 7493 367
Ovriga rorelseintikter Not 3 53 509 531441
Summa rorelseintédkter 7 297 366 8 024 808
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 816 014 -4 871 813
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 049 785 -313 556
Personalkostnader Not 6 -371 580 -281 791
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -912 183 =771 159
Summa rorelsekostnader -7 149 563 -6 238 319
Rorelseresultat 147 803 1786 489
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 40 056 3698
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -344 875 -177 938
Summa finansiella poster -304 819 -174 241
Resultat efter finansiella poster -157 016 1612 248
Arets resultat -157 016 1612 248
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 28 459 393 20 802 553
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 373 462 425 640
Pagdende ombyggnation tak, garage Not 12 0 4308 030
Summa materiella anliggningstillgangar 28 832 856 25 536 223
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 700 700
Summa finansiella anliggningstillgingar 700 700
Summa anliggningstillgangar 28 833 556 25536 923
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 604 625 605 358
Ovriga fordringar Not 15 430 921 475 390
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 717 966 217 504
Summa kortfristiga fordringar 1753 512 1298 252
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3057348 1242 191
Summa kassa och bank 3 057 348 1242 191
Summa omséttningstillgangar 4798 759 2 540 443
Summa tillgangar 33 644 417 28 077 366
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 673 685 673 685

Fond for yttre underhall 4194 459 3965372

Summa bundet eget kapital 4 868 144 4 639 057

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 487 549 5104 388

Arets resultat -157016 1612248

Summa fritt eget kapital 6330533 6716 636

Summa eget kapital 11 198 677 11 355 693
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 17 142 738 5978 608

Summa langfristiga skulder 17 142 738 5978 608

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 3576 398 9 877 647
Leverantdrsskulder Not 19 608 464 76 260
Skatteskulder Not 20 0 26 739
Ovriga skulder Not 21 58 106 97 647
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1 060 034 664 772
Summa kortfristiga skulder 5303 002 10 743 065
Summa eget kapital och skulder 33 644 417 28 077 366
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Kassaflodesanalys

Being i by 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -157016 1612248
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 912 183 771 159

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndringar av rorelsekapital 755 167 2 383 407
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -443 158 -344 760

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 849 084 -608 824

Kassaflode frén den lopande verksamheten 1161 092 1429 823
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier -303 005

Investeringar i pagéende byggnation -4 208 815 -4 308 030

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -4 208 815 4 611 035
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld 4 862 881 -95 868

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 862 881 -95 868

Arets kassaflode 1815158 -3277 080

Likvidamedel vid arets borjan 1242191 4519 271

Likvidamedel vid érets slut 3 057 349 1242 191

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald rénta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rédkenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgngen kan beraknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 25-120 ar
Inventarier, maskiner och installationer Linjér 5-15 &r

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 5873974 5786916
Arsavgifter, lokaler 103 220 150 264
Hyror, bostdder 2250 0
Hyror, lokaler 516 408 706 461
Hyror, garage 741 637 861 028
Hyror, p-platser 44 270 13 200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -7 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -34 775 -19 300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 520 -5202
Rabatter -1 600 0
Summa nettoomsiéttning 7 243 857 7 493 367

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga lokalintikter 5750 1500
Ovriga avgifter 840 0
Ovriga ersittningar 30 679 23 381
Fakturerade kostnader 77 4260
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -4 -5
Atervunna fordringar 400 0
Ovriga rorelseintékter 15767 502 305
Summa ovriga rorelseintékter 53 509 531 441
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -45914 -188 612
Reparationer -367 316 -247 598
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -292 590 -320 780
Tomtréttsavgild -526 809 -525 542
Forsdkringspremier -206 109 -194 987
Kabel- och digital-TV -85 063 -83 203
Systematiskt brandskyddsarbete -18 467 -8 714
Serviceavtal -67 629 -63 945
Obligatoriska besiktningar -138 036 -17 956
Bevakningskostnader 0 -42 123
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 -22 493
Sné- och halkbekdmpning -21 699 -29 871
Statuskontroll -10 242 0
Drift och forbrukning, dvrigt -25 672 0
Forbrukningsinventarier -81 456 -167 962
Fordons- och maskinkostnader -1 007 0
Vatten -477 721 -395 337
Fastighetsel -399 657 -326 141
Uppvérmning -1 440 654 -1 501919
Sophantering och atervinning -199 011 -246 177
Forvaltningsarvode drift -410 961 -488 455
Summa driftskostnader -4 816 014 -4 871 813
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -891 795 -144 204
[T-kostnader -569 -9 157
Arvode, yrkesrevisorer -16 342 -12 887
Ovriga forvaltningskostnader -22 109 -23 760
Kreditupplysningar -7 305 -2 250
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -35 190 -16 422
Kontorsmateriel 0 -17 336
Telefon och porto 0 -8 515
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1 135
Medlems- och foreningsavgifter -62 665 0
Serviceavgifter 0 -62 665
Bankkostnader -1958 -1 600
Advokat och rittegéngskostnader -6 475 -10 441
Ovriga externa kostnader -5378 -3 185
Summa ovriga externa kostnader -1 049 785 -313 556
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -285019 -213 129
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -11 000 -8 000
Ovriga kostnadsersittningar -550 0
Ovriga personalkostnader -6 250 0
Sociala kostnader -68 761 -60 662
Summa personalkostnader -371 580 -281 791
Medelantalet anstillda har under &ret varit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -860 005 -728 609
Avskrivning Maskiner och inventarier -52 178 -42 550
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -912 183 -771 159

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 17 447 3008
Ranteintdkter fran likviditetsplacering 20 887 0
Rénteintdkt kortfristiga fordringar 0 690
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1291 0
Ovriga rinteintikter 431 0
Summa o6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 40 056 3698
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -292 823 -176 737
Ovriga rantekostnader -3 407 -1201
Ovriga finansiella kostnader -48 645 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -344 875 -177 938
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 36 690 366 36 690 366
36 690 366 36 690 366
Arets anskaffningar
Pagéende nyanldggningar, takrenovering, markarbeten 8 516 846 0
8 516 846 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 45 207 212 36 690 366
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -15 887 814 -15 159 205
-15 887 814 -15 159 205
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -860 005 -728 609
-860 005 -728 609
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 747 819 -15 887 814
Restvidrde enligt plan vid arets slut 28 459 393 20 802 552
Varav
Byggnader 28 459 393 20 802 552
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Taxeringsvarden

Totalt taxeringsvarde 116 993 000 113 652 000
varav byggnader 75 200 000 70 000 000
varav mark 41 793 000 43 652 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 473 388 170 383
473 388 170 383
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 303 005
0 303 005
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 473 388 473 388
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -47 748 -5 198
-47 748 -5 198
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -52 178 -42 550
-52 178 -42 550
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -99 926 -47 748
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -99 926 -47 748
Restvarde enligt plan vid arets slut 373 462 425 640
Varav
Maskiner och inventarier 373 462 425 640
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan 4308 030 0
Arets anskaffningar 4208 816 4308 030
Omfort till byggnad -8 516 846 0
Vid arets slut 0 4308 030
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga finansiella instrument 700 700
Summa andra langfristiga fordringar 700 700
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -353 0
Kundfordringar 604 978 605 358
Kundfordran bestar av en fordran pa Telia for hyra av plats for takantenn och
el for att driva dessa. Parterna var oense pa balansdagen om priset pa elen.
Ny faktura skickas 2023.
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 604 625 605 358
Not 15 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 418 819 436 364
Ovriga fordringar 0 39 026
Skattefordran 12 102 0
Summa oévriga fordringar 430 921 475 390
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 214 976 0
Forutbetalda driftkostnader 1290 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 198 013 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 21633 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 19 283 217 504
Forutbetald tomtréttsavgéld 262 771 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 717 966 217 504
Not 17 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 0 1104
Bankmedel 0 1 005 598
Foretagskonto 0 116 339
Transaktionskonto 3057 348 119 150
Summa kassa och bank 3 057 348 1242 191
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 20 719 136 5978 608
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -3 576 398 9 877 647
Langfristig skuld vid arets slut 17 142 738 15 856 255

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 2022-12-28 3490 000,00 -3 490 000,00 0,00 0,00
SEB 3,88% 2024-11-28 0,00 2 872 500,00 30 000,00 2 842 500,00
SEB 1,46% 2022-11-28 2 872 500,00 -2 872 500,00 0,00 0,00
SEB 4,22% 2024-12-28 0,00 3490 000,00 40 000,00 3450 000,00
SEB 3,08 % 2023-01-28 0,00 3515 147,00 35 868,00 3479 279,00
SEB 0,40% 2022-01-28 3515 147,00 -3 515 147,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2024-12-30 0,00 2500 000,00 31251,00 2 468 749,00
STADSHYPOTEK 1,27% 2025-06-30 5978 608,00 0,00 0,00 5978 608,00
STADSHYPOTEK 3,55% 2027-04-30 0,00 2 500 000,00 0,00 2500 000,00
Summa 15 856 255,00 5000 000,00 137 119,00 20 719 136,00

*Senast kinda réntesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 97 119 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 485 595 kr arligen.

Berdknad skuld om 5 &r 20 233 541 kr

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Ddirfor
redovisar vi 1 ldn om 3 479 279 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller foridnga ldnen under

kommande ar.

Not 19 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 510731 0
Ej reskontraforda leverantorsskulder 97 733 76 260
Summa leverantorsskulder 608 464 76 260

Not 20 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 0 26 739
Summa skatteskulder 0 26 739
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Not 21 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Mottagna depositioner 28 658 28 658
Skuld for moms 21 863 0
Skuld sociala avgifter och skatter 0 68 989
Ovriga skulder 7585 0
Summa évriga skulder 58 106 97 647

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 30 000 0
Upplupna riantekostnader 19 815 3176
Upplupna driftskostnader 4224 0
Upplupna elkostnader 44 116 0
Upplupna virmekostnader 219 768 0
Upplupna revisionsarvoden 16 000 13700
Upplupna styrelsearvoden 120 372 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 476 695
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5783 0
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 599 956 171 201
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1060 034 664 772
Stéllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 20 864 000 18 688 000

Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Véasentliga hdandelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter
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Irene Roth
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Revisionsberittelse limnad av internrevisorerna Fredrik Ingvarsson och Iréne Roth

Ansvarsfrihet ges for
Sava Petrovic
Paulina Delén
Mira Dekanic

Leif Alm

Niér det galler

Olle Nord

Per-Erik Nilsson

Vill vi inte tillstyrka ansvarsfrihet,

Anledning, upphandling och sérbehandling av Mark o Milj6. Det giller vidare att Olle Nord och
Per-Erik Nilsson deltagit i gratisresor med Mark o0 Milj6 vilken man haft en afférsrelation med vi
anser detta vara anmérkningsvirt och oacceptabelt.

For Brf Torbjérn

Malmé 230510

internrevisorerna

Gilbon— o>,

Fredrik Ingvarsson och Iréne Roth



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Torbjorn i Maim6, org.nr. 746000-5387

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Torbjorn i
Malmo for rakenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig

felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Torbjorn i Malmd fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Det finns flera revisorer i foreningen och tva revisionsberattelser.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Mamoden |l /5 - 2023

St

Alexandra Ong
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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L] " Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
H S B B R F TO er O rn I for HSB BRF Torbjérn i Malmo i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rum for neba Livet
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