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Forklaringar fran A-O

Anlaggningstillgangar
Sadana tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser
Ataganden fér féreningen, som i balansréakningen ej finns med bland skulderna. Borgensférbindelser ar ett
exempel pa ett sadant atagande.

Avskrivning byggnader

Fordelning pa flera ar av anskaffningsvardet pa en anlaggningstillgang sa att detta i sin helhet inte belastar ett enda
ars resultat. Avskrivningstiden baseras pa anlaggningstillgangens livslangd och nyttjande. Avskrivning kan ske
efter annuitets-metoden eller som rak avskrivning.

Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningen bildades.

Bransletillagg

Om uppvarmningen inte ingar i arsavgiften, ar detta en separat avgift som skall motsvara kostnaderna for uppvarm-
ningen av féreningens hus. Tillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och
skall erlaggas manadsvis av foreningens medlemmar.

Fond for inre underhall

| de fall styrelsen inte beslutat annat skall arliga avsattningar goras till bostadsrattshavarnas individuella underhalls-
fonder. Dessa medel disponeras av bostadsrattshavarna for underhall och férbattringar i respektive lagenhet.
Den arliga avsattningen paverkar féreningens resultatrakning som en kostnad.

Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den
enskilde bostadsrattshavarens fondbelopp lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar ska arliga avsattningar goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet
(underhallsplan bor finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel paverkar storleken pa det belopp
som avsatts. Den arliga avsattningen paverkar resultatrakningen som en kostnad.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen i regel maste betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom férhallandet mellan omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om omsattnings-
tillgangarna motsvara eller ar stérre an de kortfristiga skulderna anses likviditeten god.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen ska betala forst efter ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar
Omsattningstillgangar ar likvida medel och tillgangar som mycket snabbt kan omvandlas till kontanter.

Réntebidrag
Ett statligt bidrag som minskar féreningens rantekostnader pa lan pa exempelvis ombyggnader.

Soliditet
Betyder langsiktig betalningsférmaga. Att en férening har hdg soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens rep.fond i férhallande till skulderna.

Specialutlaning
Konto for likvida medel som ger hogre ranta an kassakontot tack vare att utlaning kan ske pa langre sikt.

Stallda panter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

Arsavgift

Féreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla. Arsavgiften &r medlemmarnas arliga tillskott av medel som
anvands till de |I6pande kostnaderna och stadgeenliga avsattningarna.

Manadsavgiften ar i regel férdelad efter bostadsratternas grundavgifter och erlaggs manadsvis i forskott.



HSB Brf Torbjorn i Malmo
Org. nr 746000-5387

Arsredovisning fér riakenskapsaret 2013

Styrelsen for HSB Brf Torbjorn i Malma far harmed avge foljande &rsredovisning for foreningens férvaltning
tiden 2013-01-01 - 2013-12-31.

Forvaltningsberattelse

Styrelser och revisorer

Ordinarie ledamdéter

Anna Dexe Rosén
Larisa Ferent
Kristian Hellman
Olle Nord

Surra Al Sakban
Stefan Schill
Carin Svensson
Kaj Andersson
Kjell Petersson

Revisorer
Thomas Anvelid
Richard Korse
Susanne Olsson

Valberedning
Pavlina Toseva

Sanja Jonsson

Overlatelser

Av féreningens 139 lagenheter har under aret 13 st bytt dgare.

Ordférande
Sekreterare
Ordférande

V ordférande
Sekreterare/Kassor
Ledamot

Ledamot

Ledamot
HSB-ledamot

Ernst&Young

Sammankallande

Héndelser under 2013 av vdsentlig betydelse

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Ordinarie féreningsstdmma holls den 26/3 2013,

Hyregést Basar i Malmé AB har gatt i konkurs vilket leder till hyresbortfall. Féreningen har en hyresfordran

Period
2013-01-01—2013-03-26
2013-01-01—2013-03-26
2013-03-27—2013-12-31
2013-01-01—2013-12-31
2013-01-01—2013-12-31
2013-01-01—2013-12-31
2013-01-01—2013-12-31
2013-01-01—2013-12-31
2013-01-01—2013-12-31

2013-01-01—2013-12-31
2013-01-01—2013-12-31

pa 514 402:- som &r osdker. Styrelsen har med beaktan av osdkerheten valt att reservera 50%. Detta har
belastat arets resultatet negativt med 257 201:-.
Grillfest, kréftskiva samt julbord for foreningens medlemmar har arrangerats under aret.

Slutbesiktning av gardsrenoveringen

Y
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HSB Brf Torbjérn i Malmé
Org. nr 746000-5387

Stérre underhall/ reparationer under 2013
Omfogning av laghusens skorstenar.
Utvandig ommalning av butikslokalerna samt anti klotter skydd.

Fastighetens skick

Senaste atgird Ar Planerad atgird Ar
Vattenstammar Nya stammar 2010
Avloppsstammar Spolning 2010 Relining 2017-2018
El Detektorbelysning i trappuppgang 2013 Nya ledlampor torget 2015
Tak Fogning skorstenar 2013 Omlaggning tak, hoghus 2014
Fonster Byte 2000
Fasad
Vdrmeanldggning Ny vdrmevaxlare 2010 Eventuellt byte radiatorventil 2014-2015
Gard Totalrenovering 2012
Balkonger Utbyggnad och inglasning 2001

Fonsterslipning hus 7&9 2012

Foreningen har aktuell femarsbudget och underhalisplan.

Planer fér 2014 avseende stdrre underhall samt arsavgifter
Hojning av bostadsrdtternas arsavgift med 2% kommer att ske fran och med april manad.
Omléggning av takpapp pa héghuset

Forvaltning
Cymko Férvaltning AB har bitrdtt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska forvaltning.

Nyckeltal
Avser boyta, ej lokaler
Ar Avgifter i genomsnitt Belaning/kvm Underhallsfond/kvm
2010 877 kr 1344 kr 290 kr
2011 658 kr 1309 kr 290 kr
2012 658 kr 1669 kr 336 kr
2013 658 kr 1637 kr 381 kr

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 238 197,62 kr
Arets resultat -369 088,49 kr
Att disponera -130 890,87 kr

Styrelsen foreslar att enligt budget s&tta av 379 000,00 kr.

till fonden for yttre underhall. -379 000,00 kr
D4 drets underhall varit stort tages fonden i ansprik med: 800 000,00 kr
Resterande att balansera i ny rakning. 290 109,13 kr

Sida 3 av 10




HSB Brf Torbjérn i Malmd
Org. nr 746000-5387

Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
Not

Nettoomsattning
Arsavgifter och Hyresintakter 1 6819 699,00 kr 6633 918,00 kr
Ovriga intakter och debiterade avgifter 92 902,00 kr 114 980,46 kr
6912 601,00 kr 6 748 898,46 kr

Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel 2 -553 231,76 kr -455 954,83 kr
Driftskostnader 3 -3184 619,71 kr -3 094 038,06 kr
Underhallskostnader 4 -1 493 529,94 kr -1597 135,02 kr
Externa rorelsekostnader 5 -562 606,08 kr -357 528,36 kr
Personalkostnader 6 -231 407,00 kr -235 429,00 kr
-6 025 394,49 kr -5 740 085,27 kr
Rorelseresultat fore avskrivningar 887 206,51 kr 1008 813,19 kr
Avskrivningar 74 -815 298,00 kr -679 678,00 kr
-815 298,00 kr -679 678,00 kr
Rorelseresultat efter avskrivningar 71 908,51 kr 329 135,19 kr
Rénteintdkter 18 906,00 kr 39 814,75 kr

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

-459 903,00 kr

-472 875,00 kr

-440 997,00 kr

-369 088,49 kr

-369 088,49 kr

-433 060,25 kr

-103 925,06 kr

-103 925,06 kr

P
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HSB Brf Torbjérn i Malmé
Org. nr 746000-5387

Balansrdkning

Not 2013 -12-31 2012-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 7
Byggnader och mark 1570 390,00 kr 1661 710,00 kr
Fastighetsforbattringar 13 823 290,00 kr 14 547 268,00 kr
Bostadsratt 72 929,00 kr 72 929,00 kr
15 466 609,00 kr 16 281 907,00 kr
Finansiella anldggningstillgangar
Andra aktier och andelar 700,00 kr 700,00 kr
Summa anlédggningstillgangar 15 467 309,00 kr 16 282 607,00 kr
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattekontomedel 2 057,00 kr 2 045,00 kr
Skattefordran 124 845,00 kr 84 615,00 kr
Momsavrédkning 16 530,96 kr 432 303,01 kr
Osdkra kundfordringar 257 201,00 kr 0,00 kr
Andra kortfristiga fordringar 50 000,00 kr 0,00 kr
Interimsfordringar 389 149,36 kr 258 902,67 kr
839 783,32 kr 777 865,68 kr
Kassa och bank 2294 559,53 kr 1829 416,08 kr
Summa omséttningstillgangar 3134 342,85 kr 2607 281,76 kr
Summa tillgangar 18 601 651,85 kr 18 889 888,76 kr
Eget kapital och skulder
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Medlemmars insatser -298 685,00 kr -298 685,00 kr
Yttre fondavsattning -3 185 659,00 kr -2 806 659,00 kr
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -238 197,62 kr -721 122,68 kr
Arets resultat 369 088,49 kr 103 925,06 kr
Summa eget kapital -3 353 453,13 kr -3722 541,62 kr
Langfristiga skulder
Inteckningsldn 8 -13 682 847,00 kr -13951 411,00 kr
Summa langfristiga skulder -13 682 847,00 kr -13 951 411,00 kr

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

-673 482,16 kr

-544 489,23 kr

Upplupna sociala avgifter -29 993,00 kr -23 081,00 kr
Upplupna utgiftsréntor -70 833,00 kr -47 049,00 kr
Forbetalda avgifter/ hyror -421 254,00 kr -145 571,00 kr
Ovriga interimskulder -369 789,56 kr -455 745,91 kr
-1565 351,72 kr -1 215 936,14 kr
Summa eget kapital och skulder -18 601 651,85 kr -18 889 888,76 kr
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 15 836 000,00 kr 15 836 000,00 kr
Ansvarsforbindelser Inga Inga’

|
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HSB Brf Torbjorn i Malmd
QOrg. nr 746000-5387

Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnimndens allménna réd.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregdende ar.

Tillgdngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

2013-01-01
2013-12-31

2012-01-01
2012-12-31

Not 1 _Arsavgifter och hyresintikter
Hyresintédkt lokal, index

574 956,00 kr

486 199,00 kr

Hyresintdkter lokaler momsfria 89 298,00 kr 100912,00 kr
Intdkt bilplatser 32 300,00 kr 25 480,00 kr
Garage 619 200,00 kr 521 595,00 kr
Arsavgifter 5503 945,00 kr 5459 732,00 kr
6819 699,00 kr 6633 918,00 kr

Ovriga intékter och debiterade avgifter
Ovriga debiterade avgifter 57 956,00 kr 51 907,00 kr
Ovriga avgifter 34 946,00 kr 63 073,46 kr
92 902,00 kr 114 980,46 kr

Not 2 Fastighetsskdétsel

Fastighetsskotsel extraarbeten 21 790,75 kr 51 263,57 kr
Fastighetsskotsel 366 300,01 kr 243 759,20 kr
Stadning 110 268,51 kr 117 169,97 kr
Fonsterputsning 0,00 kr 1996,79 kr
Extern tillsyn o besiktning 12 994,71 kr 27 319,87 kr
Hissbesiktning 5622,06 kr 4 762,39 kr
Bevakningskostnader 30 870,06 kr 9 683,04 kr
Gangbanerenhallning 5 385,66 kr 0,00 kr
553 231,76 kr 455 954,83 kr

Not 3 Driftskostnader

Elkostnad 443 713,17 kr 435120,40 kr
Varmekostnad 1531 150,26 kr 1456 229,93 kr
Vatten och aviopp 332 360,96 kr 317 273,22 kr
Soptoémning 158 166,10 kr 152 444,41 kr
Fastig. forsakringspremie 9 66 935,00 kr 65 795,00 kr
Tomtrattsavgald 271 656,00 kr 271 654,00 kr
KabelTV / Bredband, internet 72 431,00 kr 83 772,08 kr
Ovriga fastighetskostnader 21613,91 kr 0,00 kr
Fastighetsskatt 231 500,00 kr 271 730,00 kr
Forbrukningsinv. & férbrukning 5 019,00 kr 12 448,95 kr
Dataprogram 0,00 kr 1590,00 kr
Forbrukningsmaterial 50 074,31 kr 25 980,07 kr

3184 619,71 kr 3094 038,06 kr

%
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HSB Brf Torbjérn i Malmé
Org. nr 746000-5387

Not4 Underhallskostnader
Rep. Bostad - malning

Rep. Bost./Ovrigt

Rep. lokal

Rep gemensm ytr/Tvattutrustnin
Underhall av dérrar/portar
Rep. Va, sanitet

Rep. virme

Rep. ventilation

Rep. El
Rep/Tele/TV/porttele/Kabel TV
Underhall hiss

Underhall av 1as

Rep. Tak, hdngrénnor m.m.
Rep. fasad

Rep. fonster

Rep balkonger

Rep varmgarage

Ovriga trddgardskostnader
Underhall dvrigt

Underhall av skador
Ersdttning skador boende

Not 5 Externa rorelsekostnader
Dator/it

Resekostnader (gruppkonto)
Annonsering/reklam
Kontorsmaterial och trycksaker
Telekommunikation
Konstaterade férluster pd kund
Forvaltningskostnader dvrigt
Revisionsarvoden externa
ADB-tjanster

Kostnad méten/stamma
Férvaltningskostnad
Konsultarvoden

Inkasso- / PAminnelseavg.
Advokat- och réttegdngskostnad
Bankkostnader
Foéreningsavgifter

Not 6 Personalkostnader
Léner

Arvoden till styrelsen
Revisionsarvoden

Sociala avgifter

2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31

7 146,02 kr 7 082,53 kr
0,00 kr 10 526,09 kr

372 320,34 kr 320 752,75 kr
54 918,95 kr 8 698,33 kr
13 875,81 kr 7 533,80 kr
67 332,83 kr 23 792,43 kr
34 277,96 kr 55 571,59 kr
25 822,50 kr 7 415,15 kr
125 541,43 kr 30 708,76 kr
42 298,81 kr 7 021,94 kr
81 314,08 kr 51 171,60 kr
13 597,48 kr 13 646,56 kr
482 696,05 kr 9 488,64 kr
7 850,37 kr 0,00 kr
0,00 kr 2 504,64 kr

0,00 kr 293 070,00 kr

9 174,09 kr 9 943,07 kr
72 115,72 kr 0,00 kr
83 247,50 kr 30 823,14 kr
0,00 kr 701 003,00 kr

0,00 kr 6 381,00 kr

1493 529,94 kr 1597 135,02 kr
0,00 kr 5 174,00 kr
502,00 kr 1549,95 kr

5 209,68 kr 0,00 kr

1 216,00 kr 7 636,18 kr
3415,36 kr 4 729,56 kr
257 201,00 kr 0,00 kr
107 435,37 kr 49 768,15 kr
24 255,21 kr 13 089,14 kr
518,73 kr 1200,60 kr

6 584,32 kr 19 041,21 kr
143 928,68 kr 138 770,51 kr
0,00 kr 17 969,06 kr
736,37 kr 0,00 kr

4 298,36 kr 36 843,00 kr

6 180,00 kr 4 979,00 kr

1 035,00 kr 56 778,00 kr
562 606,08 kr 357 528,36 kr
0,00 kr 2 580,00 kr

183 100,00 kr 198 100,00 kr
6 000,00 kr 6 000,00 kr
42 307,00 kr 28 749,00 kr

231 407,00 kr

235 425,00 kr

D
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HSB Brf Torbjérn | Malmé
Org. nr 746000-5387

Not 7 Anldggningstillgangar
Byggnad
Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar byggnaden

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Avskrivning sker med 1,50%

Fastighetsforbéttringar 20-ars
Ingdende anskaffningsvdrde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar fastighetsférbattringar
Arets avskrivningar 5,00%
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Fastighetsforbattringar 40-ars
Ingdende anskaffningsvarde
Arets aktivering:
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar fastighetsférbattringar
Arets avskrivningar 2,50%
Utgdende ackumulerade avskrivningar

2013-12-31 2012-12-31

6 088 000,00 kr 6 088 000,00 kr
6 088 000,00 kr 6 088 000,00 kr
-4 426 290,00 kr -4 334 970,00 kr
-91 320,00 kr -91 320,00 kr

-4 517 610,00 kr

8652 827,00 kr

-4 426 290,00 kr

8652 827,00 kr

8652 827,00 kr

-5 309 033,00 kr

8652 827,00 kr

-4 876 392,00 kr

-432 641,00 kr -432 641,00 kr
-5 741 674,00 kr -5309 033,00 kr
11 653 474,00 kr 6 000 000,00 kr

0,00 kr 5653 474,00 kr

11 653 474,00 kr

-450 000,00 kr
-291 337,00 kr

11 653 474,00 kr

-300 000,00 kr
-150 000,00 kr

-741 337,00 kr

-450 000,00 kr

Totalt byggnader 15 393 680,00 kr 16 208 978,00 kr
Totalt byggnader och mark Hindigheten 2
Fastighetsbeteckning
Fastigheten bestar av
Antal ldgenheter Boyta Antal lokaler: Lokalyta
139 8361 kvm 12 1418,5 kvm

Taxeringsvdrde byggnad Bostadsdel 44 000 000,00 kr 38 000 000,00 kr
Taxeringsvdrde mark Bostadsdel 18 800 000,00 kr 13 400 000,00 kr
Taxeringsvérde byggnad Lokaldel 4 615 000,00 kr 6 400 000,00 kr
Taxeringsvdrde mark Lokaldel 1716 000,00 kr 1936 000,00 kr
Summa 69 131 000,00 kr 59 736 000,00 kr

Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffingsvarde 35 494,00 kr 35 494,00 kr
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 35 494,00 kr 35 494,00 kr
Ingdende avskrivningar inventarier -35 494,00 kr -29 777,00 kr
Arets avskrivningar 0,00 kr -5 717,00 kr
Utgdende ackumulerade avskrivningar -35 494,00 kr -35 494,00 kr
Avskrivning sker med 20,00%
Totalt inventarier 0,00 kr 0,00 kr

"’V,
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HSB Brf Torbjérn i Malmé
Org. nr 746000-5387

Not 8 Inteckningsldn
SEB

SEB
Handelshanken
Handelshanken

Not 9 Fdrsdkring

2012-12-31

2944 640,00 kr
3840 000,00 kr
3866 771,00 kr
3300 000,00 kr

Fastigheten ar fullvdardesforsdakrad hos Folksam.

Not 10 Fordndring av eget kapital

Belopp vid arets ingang

Overféring
enligt stémmobeslut

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Malmé derlq /ﬁ 2014

Kristian Hellman

3

é)ﬂ Et i

Carin Svensson

Rédntesats Villkorséndringsdag 2013-12-31
4,16% 2014-12-28 2 736 064,00 kr
3,39% 2014-01-28 3 810 000,00 kr
2,77% 2017-01-30 3 836 783,00 kr
3,02% 2015-06-30 3 300 000,00 kr
13 682 847,00 kr
Bundet Bundet Fritt
Insatser Yttre Balanserat
fond resultat
298 685 kr 2 806 659 kr 721123 kr
379 000 kr -482 925 kr
298 685 kr 3185659 kr 238 198 kr
A1 27—
Surra Al Sakban Olle Nord

% P

ndersson Kjell Petersson

Min revisionsberéttelse betrdffande denna arsredovisning har avgivits

_Malmé den q /11 2014

omas Anvelid
Ernst & Young

Susanne Olsson

v foreningen vald revisor

Av foreningen vald revisor

13951 411,00 kr

Fritt
Arets
resultat

-103 925 kr

103 925 kr

-369 088 kr

-369 088 kr

% / 'L; /v oy

Stefan Schill

Nl M
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HSB Brf Torbjérn i Malmé
Org. nr 746000-5387

Kostnadsfordelning 2013

Nettoranta

Fastighetsskatt
3% 6%

12%

Fastighetsforsékring
1%

Kabel TV
1%

Renhalining
0,

2%

Avskrivningar

8%

Fastighetsskotsel

Administration
12%

Underhall
22%

El
6%
22%
1 800 000,00 kr -
1 600 000,00 kr -
1400 000,00 kr 1]
1 200 000,00 kr
1 000 000,00 kr
800 000,00 kr ']
600 000,00 kr ']
400 000,00 kr
200 000,00 kr
0,00 kr + - . . . .
Fastig | Under | Admin| El Vérm | Vafte | Renh | Kabel | Fastig | Fastig | Nettor | Avskri
hetss | hall | istrati e n alinin | TV | hetsfo | hetss | dnta | vning
kétsel on g rsédkn | katt ar
ng
B2012|553 23| 1565|799 03|44371| 1531 |33236|158 16|70 868 66 935231 50|41577|815 29
0201145595 1623 |60182|43512| 1456 | 317 27| 152 44|68 355 65 795|271 73| 433 06| 679 67
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Revisionsherattelse
Till foreningsstamman i Brf Torbjém i Malmd, org.nr 746000-5387

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Torbjorn i Malma for ar 2013.

Styrelsens ansvar fdr drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna
kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel,

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Auktoriserad revisor har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
krdver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. Fortroendevald revisor har utfort revisionen enligt god
revisionssed for fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision Innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka
atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedoma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen
uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av dndamalsenligheten | de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvdrdering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2013 och av
dess finansiella resultat [och kassafloden] for dret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen  dr  forenlig  med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat fiirslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens
forvaltning for Brf Torbjom i Malmé fér ar2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om fdrvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om farslaget ar
farenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver var revision
av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden
i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Malmden { /Y 2014
{

Susanne Olsson
Internrevisor

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
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Vaggar i lagenheten
Lagenhetsavskiljande och
barande vagg

Icke barande vagg

Ytskikt pa vagg inklusive under-
liggande behandling som kravs
for att anbringa ytskiktet

Golv

Ytskikt pa golv inkl. underlig-
gande behandling som kravs
for att anbringa ytskiktet

Innertak i lagenheten
innertak inklusive underlig-
gande behandling som kravs
for anbringande av ytskiktet
Dorrar

Ytbehandling utsida ytterdorr

Ytterdorr inkl. ytbehandling in-
sida, lister, foder, karm, las inkl.
nycklar, handtag, ringklocka
m.m.

Innerdorr

Fonster och fonsterdorr
Karm och bage

Yttre malning

Glas, sprojs, kitt

Beslag, spanjolett, handtag,
gangjarn, tatningslister m.m.
Inre malning samt malning mel-
lan bagarna

VVS-artiklar m.m.
Avloppsledning med golvbrunn

Klamring

Tvattstall, blandare, vattenlas,
avstangningsventil, bottenventil
och packning. Badkar, dusch-
kabin och duschslang. WC-stol
Tvattmaskin, torktumlare, tork-
skap, tvattbank

Kall- och varmvattenledning
inkl. armatur

Ventilation och varme
Ventilationskanaler samt koks-
flakt och spiskapa som utgoér
del av husets ventilation
Ventilationsdon

Utluftsdon, springventil
Vadringsfilter samt filter till
koksflakt och spiskapa
Vattenradiatorer, varmeledning,
ventil, termostat

Elektrisk golvvarme, handduk-
stork
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ANSVAR
Férdelningen i listan nedan géller for egendom som féreningen har férsett
ldgenheten med. Bostadsréttshavaren svarar alltid fér egna installationer och

€ = Brf'sansvar

VEMS ANMARKNING
ANSVAR?

Insidan av avskiljande och
barande vagg, t.ex. tapet
och puts, inkl. fuktisolerande
skikt i vatrum

T.ex. golvmatta, keramiska
plattor. Bakomliggande fukt-
isolerande skikt, parkettgolv
inkl. underliggande sand

T.ex. puts och stuckatur

Balkongdoérr, se sarskild

rubrik

Vid byte av dorr ska gal-
lande normer for ljud och
brandklassning uppfyllas

Féreningen ansvarar for
rensning av avloppsledning,
brh svarar for rensning av
golvbrunn

Till de delar som ar synliga i
lagenheten och bara forsor-
jer den egna lagenheten

Om den tjanar fler an den
egna lagenheten

Malning svarar bostadsratts-
havaren for

Som bostadsrattshavaren
har férsett lagenheten med

sadant som tidigare ldgenehetsinnehavare latit installera.

O = Brh’s ansvar

BYGGDEL

Koksutrustning
Diskmaskin, diskbank, kyl och
frys, spis och mikrovagsugn
El-artiklar

Sakringsskap och el-ledningar i

lagenheten

Belysningsarmatur, eluttag,
strombrytare och jordfels-
brytare

Byte av sakring

Forrad, gemensamma
utrymmen m.m.
Gemensamma utrymmen
Forrad upplatet med bostads-
ratt och liknande utrymmen
Garage upplatet med
bostadsratt

Mark, uteplats m.m.
Underhall av mark som inte ar
upplaten med bostadsratt

Underhall av mark upplaten
med bostadsratt

Sndskottning och renhallning

Avrinning av dagvatten fran
takterrass

Balkong och altan
Malning av balkongtak, sida
och utsida av balkongfront
Ytbehandling av balkonggolv
samt insidan av balkongfront

Glas pa inglasad balkong/altan

Ovrigt

Braskamin, eldstad, 6ppen
spis, kakelugn

Rensning av rokgang for 6p-
pen spis m.m. som féreningen
forsett lagenheten med
Inredningssnickerier, socklar,
foder och lister

Kryddstall, badrumsskap, klad-

hylla och annan fast inredning
Torkstéllning i badrum
Invandig trappa i lagenheten
Anordning foér informations-
overféring

Brandvarnare

* Brf=bostadsrattsférening,
Brh=bostadsrattshavare
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VEMS ANMARKNING
ANSVAR?

Till de delar som ar synliga i
lagenheten och bara forsor-
jer den egna lagenheten

Samma regler som for un-
derhall av lagenheten

Samma regler som for un-
derhall av lagenheten. Skall
folja féreningens instruktio-
ner om skotsel.

Utféres enligt féreningens
instruktioner

Aven invandig stege till vind



Erbjudande fran Lansforsidkringar Skéne

Du &r en av manga i Skane som bor i en bostadsrattsforening som forvaltas av
CYMKO. | samarbete med Lansforsakringar Skane kan CYMKO erbjuda dig som
bostadsrattshavare bra pris och villkor pa din hemférsakring.

Ring eller skicka e-post till mig sa hjalper
jag dig med forsakringarna.

Telefon: 040 - 633 96 04

E-post:
patrik.svensson@Ilansforsakringar.se

Malmé | Lund | Helsingborg | Ystad | Angelholm

Vihar plats for fler néjda kunder

Vi tror pa ett personligt engagemang och en lokal ndrvaro.
Hos oss hittar du ett komplett utbud av banktjanster. Valkommen!

*Enligt Svenskt Kvalitetsindex (SKI) 2013 har Handelsbanken, aterigen, néjdast kunder av de stora
bankerna i Sverige: Handelsbanken, Nordea, SEB och Swedbank.

Vastra Hamnen, tel 040-39 38 90

handelsbanken.se/malmo_vastrahamnen HandeISbanken

A cvmko |

FORVALTNING AB

HUVUDKONTOR - MALMO
Masttorget 6, Box 8027, 200 41 MALMO
Forvaltning: 040-672 87 20 « Maklarna: 040-19 20 40
Fax: 040-19 01 40

E-post: info@cymko.se
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